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Sochaczew, dnia 13 maja 2026 r.
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Prezes Rady Ministréw
Pan Donald Tusk

Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi
Pan Stefan Krajewski

Pelnomocnik Rzadu
ds. Centralnego Portu Komunikacyjnego
Pan Maciej Lasek

Stanowisko
Wéjta Gminy Sochaczew
W sprawie konsultacji projektu rozporzadzenia Rady ministréw wydanego na podstawie art. 28 ust. 1
ustawy o CPK

Szanowni Panstwo,

Dzialajgc na podstawie przeslanego do konsultacji projektu rozporzadzenia Rady
Ministréw z dnia 20 listopada 2025 r., zmieniajacego rozporzadzenie w sprawie gmin objetych
szczegblnymi zasadami zwiazanymi z realizacjg inwestycji celu publicznego w zakresie
Centralnego Portu Komunikacyjnego, nalezy jednoznacznie wskaza¢, ze proponowane
rozwigzania budzg powazny sprzeciw.

Projekt rozporzadzenia przewiduje objecie znacznych obszaréw Gminy Sochaczew
szczegblnymi zasadami gospodarowania nieruchomosciami, planowania i zagospodarowania
przestrzennego oraz realizacji inwestycji, o ktorych mowa w art. 29 ustawy o CPK.

W praktyce oznacza to daleko idace ograniczenia, w tym:

wstrzymanie wydawania decyzji o warunkach zabudowy,
wstrzymanie mozliwosci wydawania pozwolen na budowe,

zakaz prowadzenia postepowan administracyjnych dotyczacych podzialéw i scalania
nieruchomosci,

realne ograniczenie prowadzenia samodzielnej polityki przestrzennej przez gming.
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Cho¢ w uzasadnieniu projektu wskazuje sie, ze dziatania te maja charakter prewencyjny i stuza
zachowaniu tadu przestrzennego, w rzeczywistosci ich skutki sg drastyczne.

Ograniczajg one prawo wiasnosci mieszkancow oraz blokujg rozwoj gminy. Dla wielu rodzin
oznacza to wieloletnia niepewnos$é, brak mozliwosci budowy domu czy swobodnego
dysponowania wlasnym majatkiem. Te konsultacje nie sa wigc wylacznie procedurg
administracyjng — dla mieszkancow sg realnym problemem i Zrédtem ogromnych obaw.

Co wigcej, dokument w sprawie konsultacji projektu rozporzadzenia Rady ministréw
wydanego na podstawie art. 28 ust. 1 ustawy o CPK nie uwzglednia w wystarczajacym stopniu
specyfiki gmin takich jak Gmina Sochaczew. Przedstawiony przez CPK projekt Strategii
rozwoju obszaru otoczenia CPK jasno zaznacza we wnioskach z Diagnozy spoteczno-
gospodarczej obszaru otoczenia CPK, iz w zakresie demografii przewiduje si¢:

- Staly wzrost liczby mieszkancow obszaru otoczenia CPK dzieki wysokiemu saldu migracji,
- Dodatni przyrost naturalny w gminach sasiadujacych z Warszawa,

- Gestos¢ zaludnienia obszaréw wiejskich w obszarze objetym analiza (120 0s6b na km2 ) jest
znaczaco wyzsza od S$redniej krajowej (53 osoby na km?2 ), a takze $redniej dla woj.
mazowieckiego (58 osob na km2 ),

- Dodatnie saldo migracji z tendencja dynamicznego wzrostu w ostatnich latach.
Strategia Rozwoju Regionu otoczenia CPK jasno wskazuje iZ mocnymi stronami sg:

- Wykorzystanie rosngcego potencjalu gospodarczego dla budowy systemu zachet
osiedlenczych,

- Naplyw nowych mieszkancéw i pozytywny wplyw tego zjawiska na procesy demograficzne
zachodzace w obszarze otoczenia CPK,

- Osiedlanie si¢ wysoko wykwalifikowanych pracownikow ze wzgledu na atrakcyjno$¢ rynku
pracy,

- Wdrazanie spdjnej strategii rozwoju pozwoli zapobiec negatywnym trendom
demograficznym, w tym wyludniania zachodniej czesci obszaru otoczenia CPK

Co wazne, jednym z elementow o ktorych czytamy w Strategii jest: Rozwdj biznesu
turystycznego opartego na bogactwie lokalnych atrakcji oraz potencjale hubu przesiadkowego,
co w odniesieniu do Gminy Sochaczew jest szczegdlnie istotne, bowiem na terenie Gminy
znajduje si¢ jedna z najwiekszych $wiatowych atrakcji, czyli Dom Urodzenia Fryderyka
Chopina, co zreszta Strategia wskazuje jako mocne strony w zakresie ,,waloréw Kulturowych
i Turystyki” obszaru CPK. Jak zatem Gmina ma si¢ rozwija¢ posiadajgc te same procenty
rozwojowe co pozostate czesci kraju majac tak duze oczekiwania obszaru CPK. Wstrzymanie
decyzji o warunkach zabudowy, pozwolen na budowe w obszarach wyznaczonych dla
inwestycji Kolei Duzych Predkosci jest zasadne, ale tylko i wylacznie w polaczeniu
ze znacznym zwigkszeniem mozliwos$ci osiedlania si¢ w innych obszarach Gminy Sochaczew.
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Nie moze by¢ zgody na to, aby stosowa¢ jednolite podejscie dla calego kraju — obszary
bezposrednio dotknigte inwestycja wymagajg odrebnych, dedykowanych rozwigzan.

W Podsumowaniu prac grup roboczych i warsztatow z jednostkami samorzgdu
terytorialnego” jasno wskazano kluczowe potrzeby m.in.:

opracowanie wspolnej strategii rozwoju regionu powigzanej z inwestycjami CPK,
dostosowanie i ujednolicenie dokumentéw planistycznych.

Jednoczes$nie podkres$lono, ze samorzady oczekuja wdrazania inicjatyw przynoszacych
konkretne efekty rozwojowe. Tego wlasnie dzi$ brakuje.

W tym miejscu nalezy odnies¢ si¢ do celow strategicznych Strategii Rozwoju CPK w ktérych
w zakresie: "Cel gospodarczy”: Rozwdoj gospodarczy i jest to: wzrost konkurencyjnosci
przedsigbiorstw w zwigzku z rozwijaniem na obszarze otoczenia CPK dzialan, ktore
przesqdzajg o decyzjach w zakresie podejmowania i korzystnego prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej i inwestycyjnej. Bedzie to mozliwe dzigki wdrozeniu dzialan skutkujgcych
zaistnieniem szeregu przewag rynkowych 1j. poprzez poprawe miegdzy innymi ustug
administracji lokalnej i Srodowiska obstugi inwestorow. Jak zatem Gmina Sochaczew ma
realizowa¢ potrzeby wspdlnoty samorzadowej w zakresie dalszego ksztaltowania polityki
przestrzennej wobec ograniczen bedacych konsekwencja wskazanych w  projekcie
rozporzadzenia lub tez ogdlnopolskich wytycznych do planu ogélnego. Celem gospodarczym
Gminy jest nie tylko wzrost konkurencyjnosci, ale przede wszystkim utrzymanie stabilnosci
finansowej. Wprowadzone ograniczenia wynikajace z realizacji inwestycji o znaczeniu
krajowym dazg do zahamowania procesow rozwojowych w zakresie mieszkalnictwa
i gospodarki, a zatem docelowo utrzymaniem stabilno$ci finansowej. Gmina Sochaczew od lat
wykazuje tendencje do powigkszania liczby nowych mieszkaficow, zatem niezwykle istotne
jest umozliwienie rozwoju na pozostalych terenach gminy, nie objetych ograniczeniami.

Kolejnym celem SR CPK jest "Cel przestrzenny”: Przyjazna przestrzen — efektywne i wysokiej
Jjakosci zagospodarowanie przestrzeni, ktore zapewni korzystanie z niej w sposob wygodny dla
Jjej uzytkownikow, z poszanowaniem interesow roznych stron. Jak wskazuje Strategia Rozwoju
CPK: ,,Harmonijne pogodzenie interesow spolecznych, urbanistycznych, srodowiskowych
i gospodarczych w przestrzeni, ktora podlega silnym przemianom wymaga przemyslanego
i zrownowazionego podejscia. (...)Przyjazny charakter zagospodarowanej przestrzeni znajdzie
odzwierciedlenie w komforcie mieszkania i prowadzenia dzialalnosci gospodarczej.
W odniesieniu do tego celu Gmina Sochaczew czuje si¢ szczegblnie poszkodowana, bowiem
wprowadzone ograniczenia w istotny sposéb ingerujg w moizliwo$¢ Kkorzystmia przez
mieszkancéw z prawa wilasnos$ci. Na znacznym obszarze Gminy doszlo do faktycznego
zablokowania mozliwosci realizacji inwestycji budowlanych, a w szczegdlnosci budowy
budynkéw mieszkalnych na dziatkach stanowigcych wiasno$¢ mieszkancoéw. W konsekwencji
wlasciciele nieruchomogci nie mogg zagospodarowaé swoich gruntéw zgodnie z ich
przeznaczeniem oraz potrzebami zyciowymi.
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Ponadto z wielka obawa obserwujemy liczne sygnaly wplywajgce od mieszkancow,
wskazujace, ze obowigzujace regulacje doprowadzily do sytuacji w ktdrej osoby posiadajace
dziatki przeznaczone lub planowane pod zabudowe zostaly pozbawione mozliwosci realizacji
inwestycji mieszkaniowych na wiasnych nieruchomosciach. W wielu przypadkach dotyczy
to dziatek bedgcych w posiadaniu rodzin od wielu lat i stanowiacych podstawe ich planow
zyciowych. I nalezy wymieni¢ kolejne zagadnienie ze strategi rozwoju CPK: Proces
planowania i wdrazania zmian na obszarze otoczenia CPK ma charakter wieloletni,
wieloetapowy i wymagajgcy wielu konsultacji dla zachowania odpowiedniej komunikacji
i wspdldzialania z mieszkancami. 1 to uwazamy jest punkt, ktory jest decydujacy
w uzasadnieniu dla konieczno$ci wprowadzenia naszych postulatow tj.:

- umozliwienie wydawania decyzji o warunkach zabudowy réwniez na gruntach rolnych
klas I, II, I, w sytuacjach uzasadnionych potrzebami rozwojowymi Gminy oraz przy
zachowaniu zasad ladu przestrzennego

- Zwigkszenia w planie ogélnym zakresu tereméw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg oraz gospodarczg

- Stworzenie warunkéw do zagospodarowania terenéw stanowigcych alternatywe
rozwojows dla obszaréw obj¢tych ograniczeniami wynikajgcymi z przepiséw
dotyczgcych realizacji CPK.

- Dynamiczny rozwdj Gminy Sochaczew oraz rosngce potrzeby mieszkancéw wymagajg
rowniez zdecydowanego wsparcia infrastrukturalnego. Jednym z najwazniejszych wyzwan
pozostaje rozbudowa systemu kanalizacji sanitarnej na terenach, ktére dzi§ wcigz nie
posiadaja dostepu do nowoczesnej infrastruktury technicznej. Nie mozna moéwié
o odpowiedzialnym planowaniu rozwoju obszaru otoczenia CPK bez realnego wsparcia dla
inwestycji komunalnych. Jezeli gmina ma rozwija¢ funkcje mieszkaniowsg i przygotowywac
tereny pod osiedlanie nowych mieszkancow, konieczne jest zapewnienie Srodkéw oraz
mozliwosci realizacji inwestycji kanalizacyjnych, wodociggowych i drogowych.

Zgodnie z . Kierunkami dziatania celu przestrzennego w ramach SR CPK” jest powstanie
przestrzeni o zwartej strukturze, atrakcyjnej dla obecnych i nowych mieszkancéw, natomiast w
przypadku Gminy Sochaczew projektujac przysziosci zapomniano o terazniejszosci w ktorej
dziejg si¢ ludzkie dramaty. Strategia w punkcie projektowaniu przestrzeni wsi zaznacza: Na
etapie przygotowania inwestycji do realizacji celu mogq stuzy¢ nastepujgce kierunki dziatan:
m.in. wsparcie mieszkalnictwa oraz integracja planowania przestrzennego miejscowosci
w otoczeniu CPK w celu podnoszenia jakosci przestrzeni zabudowanej, opracowane w sposéb
partycypacyjny 7z udzialem interesariuszy. Wnosimy zatem o akceptacje powyzszych
postulatow, tak, aby Strategia Rozwoju Obszaru CPK nie byla pustym dokumentem, a zgodnie
z wczesniej wymienionymi argumentami realnym dzialaniem na rzecz dobra mieszkancow.

Dlatego powyzsze zalozenia powinny zosta¢ bezwzglednie uwzgl¢dnione w planowaniu
przestrzennym Gminy Sochaczew. Priorytetem musi by¢ rozwdj mieszkalnictwa oraz
zwiekszenie dostepnosci terendw pod osiedlanie si¢ mieszkancdw, a takze rozwdj dzialalnosci
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gospodarczej. Obszar objety oddzialywaniem CPK nie moze sta¢ sie¢ strefg zahamowania
rozwoju — przeciwnie, powinien by¢ impulsem do jego wzmocnienia.

Nie ma zgody na rozwigzania, ktére odbierajg mieszkanicom prawo do decydowania o wiasnej
ziemi i przyszlo$ci. Oczekujemy konkretnych zmian, ktére realnie zabezpiecza interes
spolecznosci lokalnej i umozliwig dalszy rozwdj Gminy Sochaczew — nie jego blokowanie.

Z powazaniem,

wOJT

mgr Darjusg Krupa
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